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STANOVY
Stavebniho bytového druZstva Strakonice

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

CL1
Firma pfijala nazev Stavebni bytové druzstvo Strakonice (dale jen druzstvo) a ma sidlo ve Strakonicich, Heydukova
ul. & p. 116.

ClL2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poétu osob, jehoz hlavnim poslanim je opatfovat si spoleénou ¢innosti
a spole¢nymi prostiedky byty, hospodafit s nimi atak se podilet na uspokojovani svych bytovych potieb a tim
i obecného zajmu.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazkd odpovida
celym svym majetkem.

Cast I1.
Cinnosti druzstva

CL3
1) Cinnost druZstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi domtl, bytd, objekti s nebytovymi prostorami (garaze),
na spraveé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva.
2) Ptedmétem Cinnosti druzstva je :
a) ¢innost za ucelem zajistovani potieb svych ¢lend spocivajici predevsim v
aa) organizovani pfipravy a provadéni popi. zabezpecovani vystavby byt
ab) zajistovani Gdrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych objekti;
ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor;
ad) ptidélovani bytl, rodinnych domki a nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych smluv.
b) ¢innost za ucelem podnikani spocivajici predevsim v
ba) zajistovani spravy udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci byt a nebytovych prostor, popf.
bytovych a nebytovych objektl ve vlastnictvi osob;
bb) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob;
bc) cCinnosti na zakladé opravnéni vydaného Zivnostenskym ufadem:
- automatizované zpracovani dat;
- koupé zbozi za ucelem dalsiho prodeje a prode;j;
- zprostiedkovatelska ¢innost;
- realitni ¢innost;
- sprava a udrzba nemovitosti.
3) Druzstvo muze vykonavat i dal§i ¢innosti schvalené ptedstavenstvem, pokud si k jejich vykonavani opati
pfislusné opravnéni. Tyto dalsi Cinnosti, pfi nichz majetkova ucast druzstva piesahuje 3 miliony K¢, podléhaji
schvaleni shromazdénim delegata.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu
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(L4
Vznik €lenstvi

Clenem druzstva mize byt zletily ob&an Ceské republiky nebo pravnickd osoba zapsana v obchodnim rejstiiku
na tizemi Ceské republiky.

Nezletily ob¢an ¢i ob¢an ciziho statu se miize stat ¢lenem druzstva z divodu dédéni nebo pievodem clenskych
prav a povinnosti. Obcan ciziho statu je vSak povinen pfi pfevodu Clenskych prav a povinnosti sdélit druzstvu
adresu k doru¢ovani v Ceské republice. Za ¢lena druzstva nemusi byt pfijat ob&an, jemuz ¢lenstvi v druzstvu
zaniklo jiz dfive vyloucenim.

CL 5
Clenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zékladé pisemné piihlasky. K ptihlasce
musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 200,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi
20,- K¢ a dalsiho c¢lenského vkladu ve vysi 2.980,- K¢&. Pravnicka osoba je povinna uhradit zapisné ve vysi
2.000,- K¢ a zékladni ¢lensky vklad ve vysi 200,- K¢ a dalsi ¢lensky vklad ve vysi 29.800,- K¢.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledujicim po dni, kdy
byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doruc¢eno doporuc¢enym dopisem.
Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad obcanu nebo pravnické osobé, které neptijalo za Clena, do tficeti
dnti ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

CL6

Prechod a prevod ¢lenstvi
Smrti ¢lena pfechazi jeho clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl clensky vklad nebo ¢Elensky podil.
Pokud na zakladé rozhodnuti soudu je vice dédict, uzavie druzstvo najemni smlouvu k bytu nebo nebytovému
prostoru pouze s jednim dédicem (manzeli), urCenym dodateénou dohodou dédicti nebo dodate¢nym
rozhodnutim soudu. Clenem druzstva z titulu dédéni se miZe stat i fyzicka osoba, kterd nema na tizemi Ceské
republiky trvaly pobyt.
Clen mize prevést sva prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v druZstvu na fyzickou nebo pravnickou osobu,
ktera splituje podminky vzniku ¢lenstvi.
Clenstvi v druzstvu piechazi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné druZstevniho
bytu.

Clenstvi pfechazi i jinym zplsobem stanovenym zakonem.

CL7

Spole¢né ¢lenstvi manZela
Vznikne-li jednomu z manzelt za trvani manZelstvi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru), vznikne se spoleénym najmem bytu (nebytového prostoru) i spole¢né ¢lenstvi manzeld
Vv druzstvu.
Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) manzeli i spoleéné ¢lenstvi manzeld
Vv druzstvu vznikne také v pripadé prechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzeli .
Spolecné ¢lenstvi manzelti nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale neziji. Pravo spole¢ného najmu nebytovych
prostor a tedy ani spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu nevznikne také v ptipad¢€, kdy nebytovy prostor slouzi
k vykonu povolani pouze jednoho z manzeli.
Za spolecné clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln€. Manzelé jako spolecni
¢lenové maji jeden hlas.
Vznikem spolecného clenstvi manzelli nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepifeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz
nebo jiném bytovém druzstvu.

CL.8
Splynuti ¢lenstvi
Jestlize Clen ziska v témze druzstvu dal$i Clenstvi, naptf. z divodu dédéni, pfevodem clenskych prav
a povinnosti, slou¢enim druZzstev a prevodu ¢asti majetku, vyzve druzstvo ¢lena, aby provedl nékterou z dispozic
S ¢lenstvim. Jestlize ¢len nevykona tuto dispozici do tii mésicti od vyzvy druzstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi
S ¢lenstvim ptivodnim v ¢lenstvi jediné.
Z duvodt uvedenych v odst. 1, splynou navzajem i spoleéna Elenstvi manzeld. Vznikem spoleéného ¢lenstvi
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manzeld nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepiemenilo na jejich spolecné Clenstvi.
3) Pti splynuti ¢lenstvi podle odst. 1 a2, plati délka nejstarsiho Elenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého Clenstvi zlistdvaji ¢lenovi zachovany.

CL9
Preména ¢lenstvi

1) K pfeméné ¢lenstvi dochazi v téchto pfipadech:

a)
b)
c)
d)

€)

spole¢né ¢lenstvi manzelli se méni na samostatné clenstvi jednoho z byvalych manzeld nebo na samostatné
¢lenstvi kazdého z nich v piipadé zaniku spole¢ného Elenstvi manzeli,

spole¢né ¢lenstvi manZeldl se prevedenim bytu do vlastnictvi méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z hich
a to na zakladé dohody spolecnych ¢lend,

samostatné Clenstvi zlstavitele se v pfipadé tmrti ¢lena méni na samostatné Clenstvi (nebo spolecné
¢lenstvi) kazdého z dédicti jednotlivych Elenskych podilt zlstavitele,

samostatné Clenstvi jednoho z manzeld, spolecnych najemct druzstevniho bytu se vyménou druzstevniho
bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzelu,

samostatné ¢lenstvi najemnika druzstevniho bytu se pfevodem c¢lenskych prav a povinnosti na jednoho z
manzeld za trvani manzelstvi méni na spole¢né ¢lenstvi manzelt.

2) V piipadé ptemény ¢lenstvi podle odst. 1 pism. b) jsou manzelé, kteti méli spoleéné ¢lenstvi povinni druzstvu
nejpozdeji do 3 mésicti od prevodu bytu do vlastnictvi pisemné oznamit, kdo z nich bude samostatnym ¢lenem
druzstva na zaklad¢ jejich dohody. Pokud tak neucini, ma se za to, ze k dohod¢ nedoslo a nedojde tak ani
k pfeméné Clenstvi podle odst. 1 pism. b). Poruseni této povinnosti je dilezitym diivodem, pro ktery mohou byt
oba manzelé z druzstva vylouceni.

3) Oznameni podle odst. 2 mize u€init téz jen jeden z manzelid, avSak v takovém ptipad€ je povinen predlozit
druzstvu pisemnou dohodu obou manzeli o tom, ktery z nich bude nadale ¢lenem druzstva.

C1. 10
Rozdéleni ¢lenstvi

K rozdéleni Clenstvi dochazi v pfipadech rozdéleni druzstva nebo pievodu ¢asti jeho majetku, jestlize ¢len nebo
manzelé - spoleéni ¢lenové budou po jeho uskute¢néni uzivat nadale byt v jiném druzstvu, nez nebytovy prostor.

ClL 11
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo:

a)

b)
C)
d)
€)

f)

9)
h)

ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani clenské
schiize samospravy a nebo prostiednictvim zvolenych delegati na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegati;

byt volen do organti druzstva, ma-li plnou zptisobilost k pravnim ukontim;

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pouzivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje;
predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se ¢innosti druzstva, k pfislusnym organtim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;

na ptidéleni konkrétné ur¢eného bytu (nebytového prostoru) splati-li ¢lensky podil pfip. dodateény ¢lensky
vklad na vyzvu druzstva a ve 1htté jim stanovené;

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na zaklad¢ rozhodnuti o ptidéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného piisluSnym organem druzstva, na zékladé prevodu
¢lenskych prav a povinnosti nebo jejich ¢asti, na zakladé dohody o vyméné bytu ana zakladé¢ zdédéni
¢lenského podilu;

na pridéleni bytu (nebytového prostoru) urcen¢ho do vlastnictvi zaplacenim splatné penézni castky
¢lenského podilu a uzavienim pisemné smlouvy o vystavbe;

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh uhrad za plnéni poskytovanych s uzivanim bytu
a na vyporadani podle zasad schvalenych shromazdénim delegatt.

Cl 12
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen:
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a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva;

b)  pfi ptidéleni bytu uhradit doplatek ¢lenského podilu, dodateény ¢lensky vklad ve stanovené vysi a 1hiité a

dalsi majetkovou ucast;

€)  platit ndjemné za uzivani bytu a uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy na né;

d)  hradit piispévky na ¢innosti druzstva a hradit poplatky za tkony ve vysi uréené shromazdénim delegati;

e)  chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, ptedpisy o pozarni
ochrané atadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu atfadné uzivat plnéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

f)  pfevzit byt na zakladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zptsobily k uzivani ve lhité stanovené druzstvem,
nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym prevzetim bytu;

g) oznamovat druzstvu v€as zmény tykajici se Clena a pfislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence a rozii€tovani zaloh uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu;

h) umoznit povéfenym zastupcim druzstva po pfedchozim ozndmeni zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru);

i) podilet se na thradé ztraty hospodarského strediska;

j) podilet se na thrad€ ztraty z ostatniho hospodafeni a pii likvidaénim schodku podle rozhodnuti
shromazdéni delegati;

k) ptispivat podle svych moznosti k plnéni ukold druzstva;

) pfi ziskani bytu po dluznikovi uhradit jeho dluhy, majetkovou ucast a dalsi pFispévek druZstvu ve vysi
stanovené predstavenstvem.

CL 13

Majetkova ucast ¢lena druZstva
Majetkovou ticast ¢lena v druzstvu tvofi Clensky vklad (tj. zakladni ¢lensky vklad a dalsi Clensky vklad),
¢lensky podil, piip. dodate¢ny ¢lensky vklad.
Zakladni ¢lensky vklad je pro fyzické osoby 20,- K¢ a pro pravnické osoby 200,- K¢&. Po dobu trvani ¢lenstvi
nemuze majetkova ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
Dalsi ¢lensky vklad je pro fyzickou osobu 2.980,- K¢, pro pravnickou osobu 29.800,- K¢ a predstavuje cast
zalohy na ¢lensky podil. Po splaceni ¢lenského podilu zanika.

Cl 14

Clensky podil
Clenskym podilem je majetkova ucast ¢lena na druZstevni vystavbé, technickém zhodnoceni domu, piip. na
pofizeni pozemku piislusejiciho k domu.
Zalohovou vysi Clenského podilu uréi druzstvo pfed zahdjenim druzstevni vystavby tak, aby jeho vyse kryla
rozpoctem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), ktery byl ¢lenovi ptid€len, snizené o statni
prispévek poskytnuty na vystavbu, o Gvér poskytnuty penéznim tustavem na vystavbu, pfip. o jiné zdroje
financovani druzstevni vystavby.
Clen je povinen zaplatit zalohovy ¢lensky podil pted zahajenim vystavby ve vysi a lhiité stanovené druzstvem.
Tato ¢ast ¢lenského podilu se sklada z dalsiho ¢lenského vkladu a dalsiho penézitého ptipadné jiného plnéni ve
vy3i piipadajici na druzstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt &lenovi pfedan do najmu. Clensky podil
mize mit formu nepenézitého vkladu, o jehoz zplisobu ocenéni rozhodne piedstavenstvo druzstva.
V piipadé nutnosti zvysit zalohu na ¢lensky podil je ¢len povinny zvySeni ¢lenského podilu uhradit ve vysi,
lhiité a zptisobem stanovenym druzstvem.
Po dokonceni vystavby vypofdda druzstvo s financujicim penéZznim ustavem finan¢ni zdroje. Po finan¢nim
uzavieni stavby rozdéli druzstvo naklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) a
predstavenstvo rozhodne o konecné vysi ¢lenského podilu.
Srozdélenim nakladti a zdroji financovani na byty (nebytové prostory) asrozhodnutim o konecné vysi
Clenského podilu seznami druzstvo clena nejpozdéji do 6 mésici od finanniho uzavieni stavby.
Rozhodnuti o koneéné vysi ¢lenského podilu musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Proti tomuto
rozhodnuti se miZe ¢len pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny u¢inek. Nedoplatek ¢lenského podilu je
splatny do 30 dnti od doruceni rozhodnuti (pokud pfedstavenstvo nerozhodne jinak), v této Ihité je druzstvo
povinno uhradit pfipadny pteplatek clenského podilu.
Doklad o rozdéleni nakladd a zdroju financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) zasle druzstvo
na védomi také vyboru samospravy.
Obdobné jako v odstavcich 2 - 7 se postupuje pii financovani technického zhodnoceni domu, ptip. potizeni
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pozemku ¢lenskym podilem.

ClL 15

Dodatecny ¢lensky vklad
Pfidéleni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle uhrady ¢lenského podilu pfipadajiciho na tento byt
(nebytovy prostor) podminit splacenim dodate¢ného c¢lenského vkladu. Dodatecny clensky vklad stanovi
predstavenstvo. Dodate¢ny ¢lensky vklad se ¢lenovi druzstva pii zaniku jeho ¢lenstvi vyporadava.
Obdobné Ize postupovat i pti povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé nebo nastavby ¢i vestavby v domé.
V piipadé prevodu bytu nebo nebytového prostoru bude dodatecny clensky vklad preveden do nedélitelného
fondu nebo na uhradu ztraty strediska spravy.

Cl 16

Pievod ¢lenskych prav a povinnosti
Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu na zadkladé¢ dohody nepodléha souhlasu organti
druzstva.
Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim prechézeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim
smlouvy o pfevodu ¢lenstvi v druzstvu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouveé.
Tytéz udinky jako ptedlozeni smlouvy o pfevodu ¢lenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni
dosavadniho ¢lena (spoleénych ¢élend) o pfevodu €lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. Pfi pfevodu
musi byt spInény podminky ¢lenstvi. Vyjimky schvaluje piedstavenstvo.

ClL 17
Prevod ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti
Clen miize pievést ¢ast svych Elenskych prav a povinnosti na jiného &lena téhoz druzstva v piipadech:
a) kdy ¢len - nijemce druzstevniho bytu z divodu dédéni, slouceni druzstev nebo pievodu casti majetku
druzstva ziskal pravo na pfidé€leni jiného bytu v témze druzstvu nebo pravo takovy byt uzivat;
b) kdy ¢len - najemce druZstevniho bytu ziskal pravo na pfidéleni jiného bytu v druzstvu;
c¢) kdy clen - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) prevadi ¢ast ¢lenskych prav a povinnosti
tykajici se bytu (nebytového prostoru).
Pfedseda da souhlas ke vzajemnému pievodu ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti mezi ¢leny téhoz druzstva
v ptipadech, kdy pfedmétem ptevodu jsou prava a povinnosti tykajici se byti, z nichz alespoii u jednoho dosud
nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Rozhodnuti pfedsedy musi byt ¢lenu doruc¢eno do vlastnich rukou.

Cl. 18 - zrusen
CL. 19 - zruSen

C1.20
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

1)

a) pisemnou dohodou;

b) vystoupenim;

¢) smrti ¢lena, pokud jeho Clenstvi nepiejde na dédice;

d) vyloucenim,;

e) zénikem druzstva;

f) prohlaSenim konkursu na majetek Clena;

g) zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena;

h) pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti;
1) vydanim exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti;

j) jinym zptsobem stanovenym zakonem.

CL21

Dohoda
Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.
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Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druZstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni ¢lenstvi
vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl 22

Vystoupeni
Clen mtize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésici; tato doba za¢in prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.
Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych ¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druZstva, mize
z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyz to oznami pfedstavenstvu do jednoho tydne po
usneseni shromazdéni delegatli. Vyporadaci podil je povinny uhradit ¢lenovi, ktery z druzstva vystoupil, pravni
nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného preslo jméni druzstva.
Oznameni o vystoupeni mtize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 23

Umrti ¢lena
Zemte-li ¢len a nejde-li 0 spole¢né ¢lenstvi manzeld, prechazi dnem jeho smrti Elenstvi v druzstvu na dédice,
kterému pfipadl clensky vklad nebo clensky podil. S prechodem clenstvi prechdzi na dédice i najem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru), popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru). Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
Nalezely-1i zastaviteli dva nebo vice ¢lenskych podili v jednom a témzZe druZstvu, mohou jednotlivé ¢lenské
podily pfipadnout riznym dédicim. Tim se zlstavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice
samostatnych ¢lenstvi (popf. spole¢nych ¢lenstvi manzeld) jednotlivych dédica.
Zanikne-li pravnicka osoba, pfechazi ¢lenstvi na pravniho nastupce, nepiejde-li na pravniho nastupce, ¢lenstvi
zanika.

Cl 24
Vyloudeni
Predstavenstvo mtize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:
a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti urené zakonem nebo
stanovami;
b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo proti ¢lenim
druzstva;
€) porusi povinnost stanovenou v ¢lanku 9 odst. 2 ¢i v ¢lanku 122a téchto stanov.
Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouéeni ¢lena jen do téi mésicti ode dne, kdy zjistilo diivod pro vylouceni,
nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod vznikl.
Je-1i jednani ¢lena, v némz lze spatiovat diivod k vylouceni podle odst. 1 pism. b) pfedmétem Setfeni jiného
organu, zac¢ina lhita tif mésici podle odst. 2 dnem, kdy se druzstvo dozvédelo o vysledku tohoto Setfeni.
Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt doru¢eno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vylouceni clena
z druzstva musi byt uveden dtivod podle odst. 1, ktery nelze dodatecné menit; clenstvi zanikd dnem, kdy bylo
doruceno rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lenovi.
Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloueni ma pravo podat ¢len odvolani k shromazdéni delegatd. Neni-li
pravo na odvolani uplatnéno do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢len dozvédél nebo mohl dozveédét o rozhodnuti o
vylouceni, zanikd. Odvolani ma odkladny ucinek
Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti shroméazdéni delegatti o vylouceni za
neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do tf
mesict ode dne konani shromazdéni delegati, které vylouceni potvrdilo, nebo jestlize nebyla fadné svolana, ode
dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani shromazdéni delegatd, které vylouceni potvrdilo, nejpozdéji ale do
jednoho roku od jeho konani, zanika.
Jestlize je dlivodem navrhu podle odstavce 6, ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegatt nepfijalo proto, Ze o
ném nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni delegatt
pfijalo, lze podat navrh do tii mésict ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromazdéni delegatd.
Predstavenstvo miize po vylouceni ¢lena z druzstva, za pfedpokladu, Ze vylouceny ¢len uhradi veskeré zavazky
vici druzstvu a bude fadné€ plnit svoje povinnosti tj. fadn€ platit najemné a thradu sluzeb spojenych s uzivanim
bytu, rozhodnout o jeho znovupfijeti za ¢lena druzstva, piipadné stanovit pro znovupftijeti zkusebni dobu nejvyse
ti1 roky.
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C1.25
Zanik druzstva

Clenstvi zanika po zruseni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

Cl. 26

Zanik spolecného ¢lenstvi manzZelt
Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzeld;
b) dohodou rozvedenych manzeld;
€) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru) rozvedenymi manzeli.
Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem druzstva a nijemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zlstava ¢lenem druzstva
a njjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.
Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni ¢lenové druzstva, uzivajici spolecné
druzstevni byt inebytovy prostor, ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uzivat druzstevni byt a druhy
nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spole¢né Clenstvi manzelli jeho pfeménou na samostatné
¢lenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.
Spole¢né clenstvi manzeld v druzstvu zanika i pfevodem jejich Clenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou
dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylouenim a zanikem druzstva po ukonceni likvidace, popft.
jinym zpusobem stanovenym zakonem.

Cl. 27
Majetkové vyporadani
Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil. Vypotadaci podil se
rovna ucetni hodnoté majetkové ucasti ¢lena v druzstvu:
a) u nebydliciho ¢lena (€len, jemuz druzstvo dosud nepfidélilo byt nebo nebytovy prostor) se vypotradaci podil
rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu;
b) unijemce (¢len, jemuz druzstvo pridélilo byt nebo nebytovy prostor) se vypofadaci podil rovna zékladnimu
Clenskému vkladu, ¢lenskému podilu a dodatecnému ¢lenskému vkladu;
¢) u vlastnika (¢len, jemuz druzstvo pfevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zvlastniho zdkona ¢. 72/1994
Sh. o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé&jsich predpisit) se vypotadaci podil rovna
cl) nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena
zanikl, protoze byl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru, a vlastnik
zakladni ¢lensky vklad znovu do druzstva neslozil,
€2) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad zdrojem financovani prevedeného bytu
nebo nebytového prostoru nebyl, nebo jestlize vlastnik, jemuz pfevodem bytu nebo nebytového
prostoru zakladni ¢lensky vklad zanikl, znovu zakladni ¢lensky vklad do druzstva slozil.
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicti po schvaleni fadné i€etni zaveérky za rok, ve
kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodatska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho
Cast 1 diive.
Vyplata Clenského podilu a dodatecného Elenského vkladu je vazana vzdy na uvolnéni bytu (nebytového
prostoru).
Zanikne-1i najemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku &lenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu ¢lenského
podilu a dodatecného ¢lenského vkladu uplynutim 3 mésicti od schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za rok, ve kterém
po zaniku najmu ptestal byt uzivat a vyklizeny jej ptedal druzstvu.
Krom¢ naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku clenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenu.
Zanikem C¢lenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s ¢lenstvim a nebo vymény bytu, nevznika
dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici prevodu nebo
vymeény vypoiadaji mezi sebou.
Pii zaniku pravnické osoby vznikne narok na majetkové vypradani az tehdy, kdyz bude pravnickou osobou
pfedmétny byt ¢i nebytovy prostor uvolnén a soucasné bude uhrazen ¢Elensky podil novym najemcem. Pfi
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splnéni obou té€chto podminek je druzstvo povinno tento podil vypotadat do 30 dnil.

Cl. 28
Clenska evidence
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu se zapisuje kromé jména, bydlisté a rodného cisla fyzické
osoby, u pravnické osoby ICO a jméno osoby opravnéné jednat za pravnickou osobu i vy3e jeji majetkové tcasti
popi. dalsi rozhodné skuteCnosti. V seznamu se bez zbyteéného odkladu vyznadi vSechny zmény evidovanych
skuteénosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zajem, aby do seznamu nahlédl. Clen druzstva ma
pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu zapisu v seznamu. V otazkach
nakladani s osobnimi udaji ¢lent druzstva se druzstvo fidi zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt.

Cast IV.
Piidélovani byti

CL. 29 - zruSen
C1. 30 - zrusen

Cl. 31 - zruSen

Cl. 32
Piidélovani byta
Predstavenstvo muze pridélit byt ¢lenu druzstva, a to na zakladé jeho ptedchozi pisemné zadosti.

C1.33
1) Pied pfidélenim bytu druzstvo vyzve pisemné Clena ke splaceni ¢lenského podilu a ptipadné dodate¢ného
Clenského vkladu; 1hiitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnii od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
2) Nesplati-li ¢len ve stanovené 1hiité ¢lensky podil, pfipadné dodate¢ny ¢lensky vklad, nebo odmitne-li pisemné
pridéleni bytu, pfedstavenstvo mu byt neptidéli.

Cl. 34 - zruSen

C1. 35
Zruseni rozhodnuti o pfidéleni bytu
1) zruSen
2) Predstavenstvo mize zruSit pravomocné rozhodnuti o pfidéleni bytu v ptipadech, kdy:
a) ¢len na vyzvu druzstva neuhradil ve stanovené 1htté doplatek ¢lenského podilu;
b) ¢len odmitl prevzit byt, ktery je zptsobily k uzivani ve 1huté stanovené predstavenstvem.

3) Rozhodnuti o zru$eni pravomocného rozhodnuti o ptidéleni bytu musi byt ¢lenovi doruc¢eno do vlastnich rukou.
Proti rozhodnuti podle odst. 2 se mize ¢len odvolat. Odvolani méa odkladny u¢inek pouze v tom smyslu, ze
pfedmétny byt nelze pridélit jinému, odvolatel v§ak neni opravnén ptidéleny byt do rozhodnuti o odvolani
uZivat.

4) 'V ptipadé zruSeni rozhodnuti podle odst. 2 vznika ¢lenovi narok na vraceni zalohové ¢asti ¢lenského podilu.
Tento narok vznika uplynutim dvou mésict po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zruSeno rozhodnuti
0 pfidéleni druzstevniho bytu.

Cl. 36 - zruSen
Cast V.
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
36a
DruZstevni byt a druZstevni nebytovy prostor

1) Druzstevnim bytem se pro ucely téchto stanov rozumi byt, ktery se nachazi v domé ve vlastnictvi druzstva ¢i ke
kterému ma druzstvo jiné pravo, ktery je pronajat Clenu tohoto druzstva a u které¢ho je najem bytu pravem
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spojenym s Clenstvim tohoto ¢lena v druzstvu ve smyslu § 230 obchodniho zakoniku, pfi¢emZ vSechny tyto
podminky musi byt splnény soucasné.

Druzstevnim nebytovym prostorem se pro ucely téchto stanov rozumi nebytovy prostor, ktery se nachdzi
v domé ve vlastnictvi druzstva ¢i ke kterému ma druzstvo jiné pravo, ktery je pronajat ¢lenu tohoto druzstva a u
kterého je najem nebytového prostoru pravem spojenym s ¢lenstvim tohoto ¢lena v druzstvu ve smyslu § 230
obchodniho zakoniku, pfi¢emz vSechny tyto podminky musi byt splnény soucasné.

C1. 37
Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za
to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni nijemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfid€leni druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vydaného ptislusnym organem
druzZstva;
b) ptfevodem Elenskych prav a povinnosti nebo pfevodem ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti;
¢) na zaklad¢ dohody o vymén¢ bytu;
d) na zakladé zdédeéni ¢lenského podilu.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho piislusenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpusob vypocltu najemného a thrady za plnéni spojena Suzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich
vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

(1. 38

Prava a povinnosti z najmu bytu
Se ¢lenem - njjemcem druzstevniho bytu, popfipad¢ s manzeli - spoleénymi najemci mohou na zakladé¢ jejich
prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fad€¢ piimé, sourozenci, zet' a snacha, partner ve smyslu zakona o
registrovaném partnerstvi, jakoz i osoby, které Ziji s najemci ve spoleéné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho
zmeénu je povinen ¢len - najemce neprodlené oznamit druzstvu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len - ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli,
pravo uzivat spoleCné prostory a zafizeni domu, jakoZz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno
S uzivanim bytu.
Néajemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici ostatnim
najemcim vykon jejich prav.

C1. 39
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu jej
udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.
Veskeré¢ drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi najemce
(spole¢ni najemci). Ze spolecnych prostiedki stiediska mohou byt hrazeny nasledujici opravy
- vyména spole¢nych rozvoda vody véetné svislych rozvoda k bytovému uzavéru (véetné uzavéru);
- vymeéna svislych rozvoda kanalizace mimo pfipojovaciho potrubi zafizeni pfedméti byti;
- vymeéna a opravy rozvodu elektrické energie k jisti¢i za elektromérem pro piislusny byt;
vymeéna plynového potrubi k uzavéru pred plynomérem vcetné uzavéru;
vyména topnych rozvodi v domé€, mimo otopna télesa pokud nejsou soucasti celkové rekonstrukce topného
systému;
opravy stfechy, fasady domu, STA vcetné rozvodd, rozvodu slaboproudu (zvonky apod.), vytaht, opravy
komint, oprav v technickém podlazi, spolecné zafizeni pradelen a suSaren, piistupovych chodniki, ramp,
schodist’, okapovych rigolt apod.;
- spolecné vybaveni kotelen, a vyménikovych stanic umisténych v domé¢;
- opravy a revize hromosvodu a ostatnich zafizeni;
Clenska schiize samospravy miize svym usnesenim schvalit zptisob uhrady drobnych oprav a b&zné udrzby bytu
tak, ze sama stanovi vy$i finan¢ni spolutcasti najemnika, délku zivotnosti jednotlivych zatizovacich predmétd,
piipadné i dalsi podstatné nalezitosti a podminky shodné pro vSechny najemniky.
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C1. 40

1) Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po pfedchozim upozornéni druzstva zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného nahradu tucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - najemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

3) Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené osobé, aby provedl
instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii
druzstvu.

4) Najemce je dale povinen umoznit druzstvu namatkovou kontrolu stavu méficich zatizeni.

Cl.41
Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Cl. 42
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v dom& sam nebo ti, kdo
snim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena nebo samospravy zavady
a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 43
Clen - ndjemce druzstevniho bytu miize provadét stavebni Gipravy nebo jinou podstatnou zménu v byté pouze po
pfedchozim souhlasu druzstva, ato na svij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby Clen - ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil a zaplatil sank¢ni poplatek ve vysi
stanovené predstavenstvem.

Cl. 44
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem ¢lena -
najemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na piikaz ptislusného organu statni spravy, je ¢len
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl 45
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzZivinim bytu (nebytového prostoru)

1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
v pomérné vysSi nakladd na spravu vcetné¢ nakladii na prislusnou technickou vybavenost objektu, septik
kanalizaci, ptipojky a pod. a provoz objektu za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy a uhradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru).

2) Vyse zaloh najemného a zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu ( nebytového prostoru ) stanovi druZstvo
podle piedpokladanych naklad provozu, spravy a plnéni poskytovanych s uzivanim bytu nebytového prostoru
v pruabehu kalendarniho roku nebo pro urcitd plnéni stanovené zuctovaci obdobi. Propocet jednotlivych polozek
zaloh ndjemného a za plnéni poskytovand s uzivanim bytu provadi druzstvo podle Zasad schvalenych SD.
Dojde-li ke zméné ceny nebo zvyseni nakladi u nékteré z uvedenych polozek, mize druzstvo vysi ndjemného a
zalohy na pInéni poskytovana s uzivanim bytu pfiméfen¢ jednostranné upravit.

3) Veskeré platby spojené s uzivanim bytu se plati zalohoveé, mé&siéné nejpozdéji do 20.dne piislusného mésice.
U nebytového prostoru mize byt smluvné upraveno jinak.

4) Rozdil mezi zalohou na ndjemném a skute¢nymi naklady vynaloZzenymi druzstvem na provoz a spravu bytu
(nebytového prostoru) za kalendaini rok vyuctuje druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do 31. kvétna nasledujiciho
roku.

5) Vyuétovanim zjistény preplatek druzstvo ¢lenovi vrati nejpozdéji do 31. 7. nasledujiciho roku. Ve stejné 1huté je
Clen povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek. Dale je druzstvo opravnéno si zapocist pieplatek
Z vyuctovani bézného roku na nedoplatky z vyactovani z let minulych vcetné poplatkti z prodleni.

6) Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zalohu na najemné a zalohu na plnéni
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poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) do 12. dne nasledujiciho meésice, je povinen zaplatit
druzstvu poplatek z prodleni.

7) Soucasti ndjemného je ¢astka urena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a dodateéné investice. Jeji
vysi stanovi predstavenstvo v souladu s piedpokladanymi naklady na opravy, pfip. vydaji na dodateéné investice
v domé¢. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do pfistiho roku.

Cl. 46

1) Clen - najemce druzstevniho bytu méa pravo na piiméfenou slevu z nijemného, pokud druZstvo pies jeho
upozornéni neodstrani v byt¢ nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jeho uZzivani.
Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma Clen i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim
bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dasledku toho zhorsilo.

2) Stejné pravo ma ¢len - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po
delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméienou slevu z tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, pokud je druzstvo fadn¢ a v¢as neplni.

Cl. 47
Pravo na slevu z ndjemného nebo z Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tieba uplatnit u druzstva bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne odstranéni zavad.

Cl1. 48
Spolecny najem druZstevniho bytu manzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manZelstvi manzelé nebo jeden z nich se stane
najemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal nagjemcem bytu néktery z manzelt pfed uzavienim manzelstvi,
vznikne spolecny najem bytu uzavienim manzelstvi.

3) Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi né¢kterému z manzeld pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu.

Cl. 49
Bézné zalezitosti, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzely, mize vyfizovat kazdy z manzeld.
V ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manzelt, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich ukont, tykajicich se
spolecného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdiln¢.

C1.50
Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v ptipadg, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu;
b) dohodou rozvedenych manzeli - spole¢nych ¢lent druzstva, popt. rozhodnutim soudu;
€) smrti jednoho z manzeld;
d) zanikem najmu druzstevniho bytu.

CL 51

1) Nevzniklo-1i spole¢né ¢lenstvi manzell v druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je ¢lenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, zistava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni byt tomu
z rozvedenych manzeltl, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho
z nich soud.

3) Zemfte-li manzel a manZzelé nebyli spoleénymi ¢leny druZstva, pfechazi ¢lenstvi v druzstvu a najem druZstevniho
bytu na dédice, kterému pripadl ¢lensky podil. Zemie-li manzel a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva,
zUstava clenem druzstva a jedinym najemcem druzstevniho bytu pozistaly manzel.

C1. 52
Podnajem bytu (¢asti bytu)
1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu nebo
bez Casového urceni jen s pisemnym souhlasem druZstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za diivod pro
vylouceni ¢lena z druzstva.
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Po skonceni podndjmu podndjemce nema pravo na nahradni podnéjem.

C1.53

Vyména bytu
Clen - najemce druzstevniho bytu miize uzaviit se souhlasem organu druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas
i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu uéastnikli vymény o pfevodu &lenskych prav
a povinnosti. Odepfe-li druzstvo bez zavaznych divoda souhlas s vyménou bytu, mtize soud na navrh najemce
rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.
Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo nebytovy
prostor s obCanem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ druzstva dohodu neschvali, dokud se tento obCan nestane
¢lenem druzstva.
Jde-li 0 vyménu byt v témze druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
organu druZstva o souhlasu s vyménou. Jde-li 0 vyménu bytd v riznych druzstvech nebo o vyménu bytu
druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
posledniho orgénu piislusného k udéleni souhlasu.
Ptevod ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vymeéné bytii nastane dnem uskutecnéni vymeény bytd.

Cl.54
Pravo na splnéni dohody o vyméné byti musi byt uplatnéno u soudu do tii mésicti ode dne, kdy byl s dohodou
vysloven souhlas; jinak pravo zanikne.
Nastanou-li dodate¢né u nékterého z ucastnikii takové zavazné okolnosti, ze neni mozno splnéni dohody na ném
spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit; musi vSak tak ucinit bez zbyte¢ného odkladu. Povinnost
k nahradé¢ $kody tim neni dotéena.

C1.55
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néajem druzstevniho bytu zanika:

1)

2)

1)

3)

a) zanikem Clenstvi najemce druZstevniho bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodg;

€) pisemnou vypovédi ¢lena - najemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena lhita, kdy ma najem
skoncit, a to nejméné tfi mésice tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice; neni-li lhita uvedena,
skon¢i najem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla druzstvu;

d) vypovédi nagjmu druzstevniho bytu podle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku;

e) uplynutim doby v piipad€, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na uré¢itou dobu;

f) pfevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena.

Cl.56
Bytové nahrady
Clen - najemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl najem bytu neni povinen se z bytu vystéhovat, dokud mu neni
zajiSténa odpovidajici bytova nahrada. I bez zajisténi bytové nahrady je povinen se z bytu vystéhovat, jestlize
mu neni tieba poskytnout ani ndhradni byt, ani nahradni ubytovani,
Co se rozumi v konkrétnich ptipadech bytovou nahradou stanovuje ob¢ansky zakonik (§ 712).

C1. 57
Néjem nebytovych prostor
O najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu bytd.
Jde-li 0 ndjem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen jednoho z manzell, pravo
spole¢ného najmu nevznikne.
Néjem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lenti upravuje zakon ¢. 116/1990 Sb.,
Vv platném znéni.

C1.58
Zajisténi radného vyuZziti byta
Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuzivany k bytovym uceltim.
zruSen
Byt nebo jeho cast muze ¢len - najemce druzstevniho bytu nebo clenové jeho domacnosti docasné pouzivat
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i k jinym ucelim neZ k bydleni jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

K zadosti ¢lena o souhlas k vyuzivani Casti druzstevniho bytu k provozovani drobné zivnostenské Cinnosti je
nutné dolozit vyjadieni vyboru ¢lenské samospravy pfislusného domu a sousedti podnikatele (horizontalné a
vertikaln¢).

C1. 59
Slouceni byt
Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) jen se souhlasem pfedstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne Gcelngj$iho vyuziti bytového
prostoru ¢leny doméacnosti.

Cl1. 60
Rozdéleni bytu

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt jen se souhlasem predstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne ucelnéjsiho vyuziti
bytového prostoru. Byt ziskany rozdélenim druzstvo piidé€luje podle poradniku. Mimo potadnik ptidéluje
piedstavenstvo druzstva tento byt, jestlize k rozdéleni bytu dojde na navrh ¢lena - najemce druzstevniho bytu ve
prospéch piibuzného v ptimé fad¢, sourozence nebo jinych osob, zijicich s ndjemcem ve spoleéné domacnosti
po dobu nejméné tfi let, za pfedpokladu, Ze jsou ¢leny druzstva.

Cl. 61
Souhlas ptedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho tfadu,
které je nutné podle zvlastnich piedpisi.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu druzstvo soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani
sloucenych nebo rozdélenych byt a urc¢i vysku ¢lenskych podilt a zistatek nesplaceného investi¢niho tvéru
ptipadajicich na prislusné byty.

Va.
Nijem jinych neZ druZstevnich byti a nebytovych prostor

Cl 61a
Byty, které nejsou byty druzstevnimi ve smyslu ¢lanku 36a odst. 1 a nebytové prostory, které nejsou
nebytovymi prostory druzstevnimi ve smyslu ¢lanku 36a odst. 2, pronajima druzstvo i jinym osobam nez
¢lenim druzstva. Najem téchto bytd se fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku o najmu bytt, u nebytovych
prostor téZ ustanovenimi zakona 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor.
Na uzavieni ndjemni smlouvy o nijmu té€chto byt ¢i nebytovych prostor neni pravni narok. Na tyto byty ¢i
nebytové prostory se nevztahuje ustanoveni § 23-28 zakona 72/1994 Sb. zakona o vlastnictvi byti.

VI.
Organy druzstva
Cl. 62
Orgény druzstva jsou:

a) shromazdéni delegati;

b) pfedstavenstvo;

¢) predseda piedstavenstva;

d) feditel druzstva;

e) kontrolni komise;

f) clenské schiize samospravy;

g) vybor samospravy.
C1. 63

Do orgéna druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18 let, ktetfi splituji podminky zvlastnich zakont.
Zanikem Clenstvi v druzstvu zanika i ¢lenstvi v orgdnech druzstva.
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Cl. 64
Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva spadaji do jejich
puisobnosti.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklade fadného svolani vsech ¢lenti organu.
Kolektivni orgdny druzstva jsou zplsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich clent.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlasi pfitomnych, pokud zékon a stanovy neurcuji
jinak.

Cl. 65
Funkéni obdobi ¢lendl organti druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do organu druzstva
Kk pozd¢jsimu dni nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci
jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.
Pfi volbé predstavenstva a kontrolni komise v fadnych (pravidelnych) volbach pocina funkéni obdobi nové
zvoleného ptedstavenstva a kontrolni komise béZet dnem nasledujicim po dni skonceni funkéniho obdobi
stavajiciho predstavenstva a kontrolni komise. Pti volbé pfedstavenstva a kontrolni komise v mimotadnych
volbach pocina funkéni obdobi nové zvoleného predstavenstva a kontrolni komise bézet dnem jejich zvoleni do
funkce, pokud shromazdéni delegatii pii volbé nestanovi jinak.

Cl. 66
Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené tikoly a dodrzovat obecné
zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pifi vykonu funkce zptisobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni
Vv rozsahu stanoveném zakonem.
Kazdy ¢len druzstva je opravnén podat jménem druzstva zalobu proti ¢lenovi piedstavenstva nebo proti ¢lenovi
jiného orgéanu podilejiciho se na fizeni druzstva nebo jeho organiza¢ni jednotky o néhradu Skody, kterou
druzstvu zptsobil. Jind osoba nez ¢len druzstva, ktery zalobu podal, nebo osoba jim zmocnéna nemize v fizeni
¢init tkony jménem druzstva ¢i za druzstvo.
Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, vymaha-li nahradu skody pfedstavenstvo.

Cl. 67
Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ,
ktery jej zvolil a povolat dnem uc¢innosti odvolani nahradnika podle stanoveného poradi.
Clen druzstva, ktery je do nové funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to organu,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislu§ny organ musi
projednat odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vSak do tii
mesict. Po marném uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané.
Zvoleni nahradnici ¢lenti organd druzstva nastupuji na misto odstoupivsiho ¢lena dnem ucinnosti odstoupeni
podle stanoveného poradi.
Neni-li ndhradnik zvolen, mize povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy muze byt provedena fadna volba
nového Clena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.
Ustanoveni odst. 2, 3, 4 plati i v pfipad¢, ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.
Clentim organi druzstva miize byt za vykon funkce pfiznana odména podle zasad ustanovenych shromazdénim
delegati, popf. i poskytnuta ndhrada uslé mzdy a nakladi spojenych s vykonem funkce.

C1. 68
Funkce Clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové piedstavenstva, kontrolni komise druZstva, prokuristé a feditel nesméji byt podnikateli se stejnym nebo
obdobnym piedmétem cCinnosti jako druzstvo ani Cleny statutarnich ¢i dozoréich organd pravnickych osob se
stejnym nebo obdobnym piedmétem cinnosti jako druzstvo. Za poruseni tohoto ustanoveni se vSak nepovazuje
¢lenstvi ve vyboru spolecenstvi vlastnikli jednotek.

C1. 69
Kazdému ¢lenu druzstva i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas, pokud. stanovy neurcuji jinak.
V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednaci organ usnést na hlasovani
tajném.
V piedstavenstvu a kontrolni komisi I1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
prostiedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro
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tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

CL. 70
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani, popf.
0 zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednani organti spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usnesenim. Jednani
je tieba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav véci.

CL71
O pribéhu jednani vSech organt druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usneseni;
¢) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikil jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predloZeny
k projednavanym bodim.
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis ze shromazdéni delegati k nahlédnuti.
Schvalené usneseni shromazdéni delegati druzstvo zvetejni zptisobem v druzstvu obvyklym do 21 dnti ode dne
jeho schvaleni.
Podrobnosti 0 postupu organti druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ové&fovani zapisu
upravuje volebni a jednaci ad, které schvaluje shromazdéni delegatt.
Za zvetejnéni listiny zptisobem v druzstvu obvyklym se povazuje rovnéz vyveseni takové listiny na Gfedni desce
druzstva, ktera se nachazi v sidle druzstva a v sidlech regionalnich kancelafi.

CL72
Shromazdéni delegati

Shromazdéni delegatii je nejvyssim organem druzstva, kde uplatiiuji clenové své pravo fidit zalezitosti druzstva,

kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organ. Shromazdéni delegati plni v plném rozsahu ptisobnost ¢lenské

schiize.

Do vyluéné ptisobnosti delegati patii:

a) pfijimat a ménit stanovy;

b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise;

¢) volit nadhradniky ¢lent ptedstavenstva a kontrolni komise a stanovit pofadi, podle kterého nadhradnici
nastupuji namisto odstoupivsich ¢lend predstavenstva a kontrolni komise;

d) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druZstva;

e) rozhodovat 0 zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni
najemného z byt a garazi a thrad za plnéni poskytovana s jejich uzivanim, smérnice pro tvorbu pouziti
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice, fadnou ucetni zavérku a rozhodovat o tom, jak se
naloZzi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata;

f)  schvalovat statuty fondu;

g) rozhodovat 0 zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu;

h)  rozhodovat o0 odvolanich proti usneseni predstavenstva;

i) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zméné pravni formy;

j)  stanovit zdsady pro urCovani vySe najemného za uZivani bytu (nebytového prostoru) a za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, zptsob jejich vyuctovani a zpisob placeni;

k) stanovit vysi uhrad za ikony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého Clena;

) rozhodovat o majetkovych dispozicich nad 3 miliony K¢. Toto neplati pro rozhodovani o plnéni
souvisejicich s uzivanim byt a nebytovych prostor, se zajiStovanim udrzby, oprav, modernizaci a
rekonstrukci bytovych a nebytovych prostor véetné uzavirani avérovych smluv spojenych s modernizaci
bytd a nebytovych prostor;

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi,ve kterych jsou byty, nebo
s byty v souladu s § 239 odst. 4 pism. i) obchodniho zakoniku;

n) stanovit pocet delegati;

0) stanovit zasady pro odmény funkcionait organt druzstva;

Do plisobnosti shromazdéni delegati patii irozhodovani tykajici se druzstva ajeho cinnosti, pokud si

rozhodovani o nékteré véci vyhradil.
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Shroméazdéni delegati muize na navrh kontrolni komise zménit nebo zruSit pravomocné rozhodnuti
predstavenstva nebo pfedsedy druzstva, kterymi byly poruSeny obecné zadvazné pravni predpisy nebo stanovy
druzstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani ndvrhu neuplynuly vice nez dva roky.

CL. 73
Jednéni shromézdéni delegath druzstva svolava pfedstavenstvo podle potieby, nejméné jednou rocné.
Shromazdéni delegatli musi byt svolano nejpozdé&ji do étyticeti dnd, pozada-li o to pisemné:
a) jedna tfetina ¢lenti druzstva;
b) jedna tietina zvolenych delegatu;
¢) kontrolni komise.
Jestlize ptedstavenstvo nesvola shromazdéni delegatt tak, aby se konalo do Ctyficeti dnd od doruceni Zadosti, je
osoba pisemné povéfena osobami nebo organem, ktery pozadoval svoldni shroméazdéni delegatl, opradvnéna
svolat shromazdéni delegatii sama. Clenové piedstavenstva jsou spolené a nerozdilng povinni vydat této osobé
na jeji zadost seznam ¢lent, popi. delegatti druzstva.
Porad jednani musi byt ozndmen na pozvankach zaslanych nejpozdéji osm dnt pfed zasedanim shromazdéni
delegati. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a misto jednani. Spolu s pozvankou se musi zasilat
i pisemné podkladové materialy.
Na zadost jedné tietiny ¢lenti druzstva nebo kontrolni komise, popiipadé tfi delegati zatadi pfedstavenstvo jimi
urCenou zalezitost na porad jednani shromazdéni delegati. Ustanoveni § 182 odst. 1 pism. a) obchodniho
zékoniku se pouZije pfimétené.
Na shromazdéni delegati musi byt pozvani viichni zvoleni delegati. Clenové predstavenstva a kontrolni komise
se shromazdéni delegatt ucastni z titulu své funkce.
Delegata miize zastupovat pouze nahradnik zvoleny ¢lenskou samospravou.
Delegatovi s majetkovou casti v druzstvu vyssi nez 10.000,- K¢ nalezi 10 hlast, delegatovi s majetkovou ucasti
V druzstvu nizsi nez 10.000,- K¢ nalezi 1 hlas.
V ptipadech uvedenych v § 240 obchodniho zdkoniku se vyzaduje souhlas alesponi 3/4 hlasti pfitomnych
delegati.

CL74

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svold predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatid tak, aby se
konalo do tfi tydniti ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegati ptivodné svolané. Nahradni shromazdéni
delegati musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym pofadem jedndni. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do patnacti dnti ode dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromazdéni delegati, nejpozdéji vsak deset dniti
pfed konanim nahradniho shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset je-li
pfitomna alespoii 1/4 delegati. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina hlasi piitomnych
delegati.

1)

2)

1)

2)

CL75

Na navrh ¢lena druzstva vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatii, pokud usneseni je v rozporu
s pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu muize ¢len podat, pozadal-li 0 zaprotokolovani
namitky na shromazdéni delegati, které usneseni pfijalo, nebo jestlize namitku oznamil predstavenstvu do
jednoho mésice od konani tohoto shromazdéni a nebylo-li svolano fadné do jednoho mésice ode dne, kdy se o
jeho konani dovédél, nejdéle vsak do jednoho roku od konani shromazdéni delegat. Navrh soudu lze podat jen
do jednoho mésice ode dne, kdy ¢élen pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky
predstavenstvu.

Jestlize je dGvodem navrhu podle odst.1, Ze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegati nepfijalo proto, Ze o ném
nehlasovalo, anebo, ze obsah rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni delegat piijalo, 1ze podat
zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se Clen o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle vsak do jednoho roku
ode dne konani shromazdéni delegatii. V ostatnim se pouziji ustanoveni § 131 obchodniho zdkoniku obdobné.

C1. 76
Piedstavenstvo
Piedstavenstvo je vykonnym a statutdirnim orginem druzstva, fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatti vyhrazeny jinému
organu. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatt.
Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdeéni delegatti, pravidelné mu podava zpravy
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0 své ¢innosti a 0 ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje jeho jednani.

Predstavenstvo ma 7 ¢lent a 3 ndhradniky.

Clenové piedstavenstva a jeho nahradnici se voli z lenti druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych clent pifedsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen ,predseda™) popf.
mistopfedsedu (mistoptedsedy).

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnti od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkii.

Schuizi pfedstavenstva se mohou zi¢astnit s hlasem poradnim povéieni ¢lenové kontrolni komise.
Predstavenstvo jmenuje a odvolava feditele druzstva a udéluje mu zmocnéni pro fizeni bézné ¢innosti druzstva.
Predstavenstvo jmenuje u ¢lenské samospravy, ktera nezvolila vybor, povéteného pracovnika.

CL 77
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Iménem piedstavenstva jedna
predseda a v dobé jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len piedstavenstva v pofadi
stanoveném predstavenstvem.
Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je pfedepsdna pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda (popft.
mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva.
Piedstavenstvo muze na zadkladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obcCany
a organizace.

¢l. 78
Rozhodovani o bytovych otazkach
V této ¢innosti predstavenstvo:
a) podle schvalenych potadniki pridéluje clentim druzstevni byty (nebytové prostory);
b) rozhoduje 0 zméné nebo zruseni rozhodnuti o pfidéleni bytu;
C) zrusSeno;
d) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a o vysi najemného a uhradé za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru);
e) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu);
f) dava souhlas k dohodam o vyméné bytu;
g) uzavira se ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu 0 zaniku najmu druzstevniho
bytu;
h) udéluje souhlas k docasnému pouZiti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni;
1) uzavird smlouvy o pfenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu.
O zadosti ¢lenti rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnti od jejich podani.

CL 79
Schuizi ptfedstavenstva svolava a tidi predseda (mistopiedseda), popt. povéreny ¢len predstavenstva.
Jednotlivé zalezitosti predloZzené k projednani uvadi a odGvodiuje zpravidla ten, kdo je predklada, pfiCemz
souc¢asné piedklada i navrh usneseni.

C1. 80
Predseda piedstavenstva
Predseda ptredstavenstva je orgdnem druzstva, jemuz prislusi:
a) organizovat a fidit jednani a préaci piedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném ve stanovach.
Za vykon funkce odpovida piedseda predstavenstvu.

Cl.81
Organizovani prace predstavenstva
V této Cinnosti pfedseda predstavenstva druzstva:
a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
b) organizuje ptipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich ucastnikti jednani;
¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;
d) podepisuje s dalsim ¢lenem ptedstavenstva pravni Gikony, pro které je pfedepsana pisemna forma.
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O své ¢innosti informuje predseda pfedstavenstvo.

Cl1. 82
Rizeni b&Zné ¢innosti druZstva
Pokud se stane pfedseda piedstavenstva zaméstnancem druzstva, fidi jeho Cinnost v postaveni vedouciho
organizace ve smyslu pracovnépravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich piedpisi,s pravomocemi
uvedenymi Vv ¢lanku 83.
Pracovni pomér piedsedy druzstva vznika volbou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakoniku prace.
Neni-li pfedseda pracovnikem druzstva, fidi béZznou ¢innost druzstva feditel druzstva.

(1. 83

Reditel druzstva
Ridi b&Znou ¢innost druZstva a zastupuje druZstvo navenek v rozsahu zmocnéni udéleném mu piedstavenstvem.
V ramci bézné ¢innosti zejména:
a) zajistuje plnéni tkold ve viech oblastech ¢innosti druzstva;
b) zajistuje fadny chod ekonomického a finanéniho systému druzstva;
C) zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;
d) zajistuje ptipravu podkladd pro jednani pfedstavenstva;
e) rozhoduje v pracovnépravnich otdzkach vsech pracovniki druzstva;
f) odpovida za oblast mzdové politiky;
g) je zmocnén vynakladat finanéni prostfedky v souladu se schvalenym rozpoétem hospodatenti;
h) je zmocnén k podpisu b&znych pisemnosti informaéniho charakteru a odpovédi na reklamace a stiznosti;
i) jezmocnén zastupovat druzstvo v Radé druzstev;
j) odpovida za v€asné (do konce bézného roku) vypracovani navrhu rozpoctu na pfisti rok;
k) odpovida za v€asné vypracovani uzaveérky na minuly rok.
Za vykon funkce odpovida predstavenstvu druzstva.

Cl. 84

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent druzstva.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k nivrhu na rozdéleni zisku nebo na thrady ztraty
druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodafeni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou
mit zdvazné disledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenl. Povéfeni ¢lenové kontrolni komise
jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech organt druzstva.
Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
K jednotlivym ukontim mutize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lentl, ktefi v této véci maji opravnéni
zadat informace V rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat predstavenstvo
0 svolani shromazdéni delegatu.

C1. 85
Kontrolni komise ma 5 ¢lent a 2 ndhradniky.
Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze ¢lenti druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny piedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé piimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise
nemohou byt ¢lenové predstavenstva ani pracovnici druzstva.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti pfedsedu a mistopfedsedu, o zpiisobu volby rozhoduje komise.
Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost shromazdéni delegatli a podava mu zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich organech druZzstva je nezavisla.

C1. 86
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
Schizi svolava a ridi predseda (mistopiedseda), popt. povéfeny clen kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na
opatfeni, ptipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéteni ¢lenové komise, kteii také
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komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol.

Cl1. 87
Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje se rozhodnutim pfedstavenstva, které stanovi okruh jeji
pusobnosti.
Ukolem samospravy je aktivizovat &leny a umoziiovat jim piimou tcast na spoledenské a hospodaiské Ginnosti
druzstva.
Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize a vybor samospravy.

Cl1. 88
Clenska schiize samospravy
Clensk4 schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém ¢lenové projednavaji zaleZitosti okruhu piisobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou viichni ¢lenové -
najemnici ¢i vlastnici byt a nebytovych prostor zafazeni do okruhu jeji ptisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpusobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny piedstavenstvem v souladu s hlavnimi sméry
¢innosti druzstva;
b) zruseno;
€) projednava vysledky hospodafeni jednotlivych stfedisek bytového hospodatstvi a ukladd vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkd hospodareni;
d) wvoli ze svého stfedu Eleny vyboru samospravy v poctu tfi az sedm;
e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy 0 jeho ¢innosti;
f)  voli delegaty, pfipadné kandidaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegati;
g) projednava zpravy delegatii o vykonu jejich funkce na shromazdéni delegatu;
h) rozhoduje o ptip. odchylném zptsobu uhrady drobnych oprav v byté a thrad naklada spojenych s béznou
udrzbou byti;
i) dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a K uzavieni njjemni smlouvy, tykajici
se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim pronajimanych podle zvlastnich predpist;
zrusen
Pokud v okruhu ptsobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi vlastnikti podle zakona o vlastnictvi bytt, ztraci
samosprava pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi
vlastnikd. Clenové samospravy se v tomto piipadé podileji na rozhodovéani spoledenstvi vlastnikil zpiisobem
stanovenym v zakoné a dle téchto stanov.

(1. 89
Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do roka.
zrusen.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech ¢lend samospravy;
b) predstavenstvo druzstva;
c) delegat samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 3 do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravnéno svolat
Clenskou schiizi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy Fidi predseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy, v piipadé, Ze &lenskou
schlizi samospravy svolalo ptedstavenstvo, fidi ji povéteny Clen piedstavenstva.
O svolani ¢lenské schiize samospravy a 0 potadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni nejméné osm
dnti pfed jejim konanim. Pisemnou pozvanku mize nahradit pisemné ozndmeni vyveéSené na oznamovacich
tabulich ve vSech domech v okruhu ptisobnosti samospravy.

C1. 90
Clenska schiize samospravy je zplsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lendi samospravy.
V ptipadé rozhodovani podle ¢l. 88 odst. 2 pism. h) ai) je tieba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lent
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy pifitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend,
muze se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za ptitomnosti nejméné tii ¢lenti samospravy. Muze vSak jednat
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a rozhodovat pouze o téch zalezZitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém
ptipadé se vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lenti. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti rozhodovani
podle ¢1. 88, odst. 2, pism. h) a i).

ClL. 91
Clen se zu¢astiuje lenské schiize samospravy, jejimz je Elenem.
Clen, uzivatel druzstevniho bytu anebytového prostoru, které se nachazi v okruhu puisobnosti riznych
samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zudastiiuje se jejich ¢lenskych schiizi a muze byt zvolen do kazdého z jejich
vybori. Pouze jednou ¢lenskou schiizi samospravy vsak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegata.
Pravo tucasti na Clenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolec¢ni ¢lenové.
Pifslusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen kterykoliv z nich. V ptipadech
uvedenych v odst. 2 mize byt kterykoliv z manzelt zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou Cleny.
Delegatem nebo nahradnikem na shromézdéni delegat mize byt zvolen pouze jeden z manzeli - spolecnych
¢lenti na jedné z Clenskych schlizi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a tomtéz druzstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné je jeho ¢lenem na zakladé spoleéného
Clenstvi manzell méa z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospravé spolecné s druhym manzelem -
spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatna ¢lenstvi a spoleéné ¢lenstvi manzelli se nachazeji
Vv okruhu pasobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1 a 2.
Zasada Ucasti ¢lena (manzZeli - spoleénych ¢lent) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena i v odst. 1 - 4 plati pro v8echny druhy okruhi ptisobnosti samosprav.

Cl. 92
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schlizi samospravy

a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni Gkoly na tiseku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektu stiedisek bytového hospodarstvi. Upozorfiuje druzstvo na nutnost provedeni
oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani;

C) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objekti stifedisek bytového hospodaistvi a 0 ochranu
zivotniho prostfedi v okruhu pisobnosti samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uZivajicimi druzstevni majetek v okruhu
pusobnosti samospravy;

e) pecuje o spravnost prvotnich ti€etnich a jinych dokladi a predava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

f) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyactovani nakladi vynalozenych druzstvem na zajis$téni
plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru);

g) prubézné kontroluje tvorbu a erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice bytového hospo-
dafstvi jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi;

h) seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni jednotlivych stfedisek bytového
hospodarstvi, s rocnim vyactovanim najemného za uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor a uhrad
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu;

i)  navyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu);

j)  informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

K) podava ¢lenské schiizi samospravy zpravy o své Cinnosti a Stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti
a celkovym stavem druzstva;

1) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢1. 88 odst. 2, pism. h) a i);

m) vyjadiuje se ke smlouvam o pienechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu urcitou.
zruSen

Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd podle zédkona o vlastnictvi bytd, ztraci

vybor samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti

spoleCenstvi vlastnikll. Vybor samospravy se v tomto ptipad¢ podili na rozhodovani spoleCenstvi vlastnik
prostiednictvim zmocnénce druzstva.

V ptipadech vétSich samosprav, které jsou tvofeny dvémi a vice hospodaiskymi stfedisky jsou Cleny vyboru i

zastupci stiedisek (davérnici), do jejichz pravomoci patii zejména rozhodovani o Cerpani dlouhodobé zalohy na
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opravy, udrzbu a dodate¢né investice a odecty métidel spotieby vody, tepla a zjisténi poctu osob v jednotlivych

bytech.

Cl. 93
Vybor samosprdvy ma minimalné 3 cleny. Pocet ¢lenti vyboru stanovi ¢lenska schlize samospravy pied
zahajenim voleb.
Vybor samospravy se voli z ¢lend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Cl. 94
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi ze svého stfedu piedsedu a mistopiedsedu.
Schiize vyboru samospravy svolava jeho ptedseda podle potieby, nejméné vsak jednou za tfi mésice.
zrusen
O svolani vyboru samospravy a 0 pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru uvédoméni obvyklym zptisobem
nejméng tfi dny pred jejim konanim.
Vybor samospravy muze urcit, ze ¢lenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich schiizi samospravy
podle hospodarskych stfedisek.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukoli pfedstavenstvo
prostiednictvim povéteného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tizi hospodatského strediska
prislusné samospravy.

C1. 95
Pomocné organy
K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc
a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, muze byt jeho ¢lenem i neélen druzstva.

C1. 96
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastnika

Druzstvo povéfuje zastupovanim ve spoleCenstvi vlastnikti v domech, jejichZ je spoluvlastnikem, zmocnénce

a to podle téchto pravidel:

a) samospravy, v nichz je zvolen a plsobi vybor samospravy udéluje pfedstavenstvo druzstva toto zmocnéni
predsedovi vyboru samospravy. Takto zmocnény pfedseda mtize k vykonu svych povinnosti zmocnit jiného
¢lena vyboru samospravy, ktery se pak stava zmocnéncem druZstva se vSemi pravy a povinnostmi, jak jsou
uvedeny v tomto ¢lanku;

b) v samospravach, v nichz je ustanoven spravce objektu, udéluje pfedstavenstvo druzstva toto zmocnéni
zpravidla spravci objektu. Ten vSak nemiize zmocnit k vykonu prav a povinnosti zmocnénce jinou osobu,
piedstavenstvo muze udélit toto zmocnéni i jiné fyzické nebo pravnické osobé, pokud funkci zmocnénce
nechce vykonavat predseda samospravy nebo jiny ¢len vyboru samospravy;

C) predstavenstvo mize v jednotlivych ptipadech jiz udélenou plnou moc odvolat po projednani na ¢lenské
schiizi samospravy. Jde o pfipady, kdy zmocnénec neplni svoji funkci, nebo ji plni tak, ze by to
poskozovalo zajmy druzstva nebo samospravy.

Zmocnénec druzstva je ve spolecenstvi vlastnikl povinen usilovat o umoznéni ucasti ¢lenim samospravy na

kazdém jednani spolecenstvi vlastnikdi. Zmocnénec zpravidla svolava clenskou schiizi samospravy na stejnou

dobu, kdy bude jednat spoleCenstvi vlastnikd tak, aby mohl své rozhodovani ve spoleCenstvi vlastnikil
konzultovat se cleny samospravy. Zmocnénec je povinen informovat ¢leny samospravy véas a vhodnym
zpusobem o terminu a misté kazdého jednani spolecenstvi vlastnikd.

Zmocnénec druzstva jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikii v souladu s rozhodnutim ¢lenské schiize

samospravy. Pokud bylo schvaleno v dané véci usneseni shromazdéni delegatii nebo predstavenstva, je povinen

pii hlasovani ve spoleCenstvi vlastniki se fidit timto usnesenim.
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Cast VIL
Hospodareni druzstva

CL. 97
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi néklady a vydaje své ¢innosti z pfijmi ziskanych z bytového hospodatstvi a z ostatni hospodarské
¢innosti, ptip. z jinych zdroju.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

C1. 98

Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je hospodarské stiedisko, které obvykle predstavuje
bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné financovana nebo diim vymezeny
zvlastnim zakonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytdl, ve znéni pozdé&jsich predpist, jestlize byl rozdélen na
jednotky prohlasenim vlastnika.
Cinnost hospodaiského stfediska se financuje z najemného z byt a nebytovych prostor a z uhrad za plnéni
poskytovana s jejich uzivanim, z ptispévki vlastnikli jednotek podle § 15 zakona o vlastnictvi bytd a z jinych
zdroju.
Zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytovych prostor) druzstvo vytétuje podle zasad
stanovenych shromazdénim delegatt.
Ostatni naklady, ptipadné vynosy vzniklé v souvislosti s provozem stiediska budou uctovany k tizi nebo ve
prospéch stiediska, kde ptislusny naklad nebo vynos vznikl.
Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodatstvi se kazdoro&né vypotada. Clen druzstva je povinen piispivat na
uhradu ztraty stfediska bytového hospodatstvi, v némz uziva byt (nebytovych prostor).

C1. 99

Ostatni hospodareni
Pfijmy na uhradu nakladt a vydajt ostatniho hospodafeni ziskava druzstvo zejména z trZzeb za vlastni vykony,
z prispévkl na spravu, ze zapisného a jinych poplatku, pfip. z dalSich zdroj.
Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiediska bytového hospodarstvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vii¢i statu. Zbyly zisk pouzije podle
rozhodnuti shromazdéni delegatd k pridélim do ned¢litelného fondu, pfip. dalSich zajistovacich fondi
a k rozdéleni ¢lenim druzstva.
Podil ¢lena na zisku, ktery je uréen k rozdéleni ¢lentim, stanovi svym rozhodnutim shromazdéni delegati.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:
a) z nedélitelného fondu;
b) rozvrZenim na Eleny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegati;
¢) z fondu ze zisku stfedisek bytového hospodafstvi;
d) snizenim zakladnich ¢lenskych vklada;
d) kombinaci vySe uvedenych zplsobi;
e) z dodate¢nych ¢lenskych vkladi po vydani byt nebo nebytovych prostor do vlastnictvi.
Pii vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfi likvida¢nim schodku rozhodne shromazdéni delegatt
0 vysi uhrazovaci povinnosti ¢lend, pfesahujici zakladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemtize
vsak ptesahnout trojnasobek ¢lenského vkladu.
Podruhé uhrazena majetkova ucast pii pfidélovani vyklizovanych byt po neplati¢ich bude vynosem ostatniho
hospodateni.

(1. 100

Fondy druZstva
Druzstvo vytvaii kromé zékladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondd zabezpecujicich zdroje
druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo povinngé vytvari nedé€litelny fond. Dale vytvari fond Clenskych podild, fond druzstevni vystavby,
doplnkovy fond druzstevni vystavby, fond dodate¢nych Clenskych vkladu, ptip. jiné kapitalové fondy, statutarni
fond bytového hospodarstvi, socialni fond, pfip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondd se fidi zvlastnimi ptedpisy, témito stanovami a dal§imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy
schvalenymi shromazdénim delegatu.
Fond ¢lenskych podilt, fond druzstevni vystavby, doplitkovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového
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hospodaistvi a dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice, piip. fond dodate¢nych cClenskych vkladu,
pokud tak rozhodne piedstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodafstvi.

¢l 101
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladu.
Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 120.000,- K¢ (nejméné 50.000,- K¢).

C1. 102

Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvoii ze zisku ostatniho hospodateni i z dodateéného ¢lenského vkladu po vydani bytu nebo
nebytového prostoru do vlastnictvi. Druzstvo dopliluje tento fond nejméné 10% rocniho cistého zisku az do
doby, kdy vyse nedélitelného fondu dosédhne ¢astky rovnajici se minimaln¢ poloviné zapisovaného zékladniho
kapitalu druzstva, tj. 60 000,--K¢. Fond se na zakladé rozhodnuti shroméazdéni delegati mtze dopliiovat i po
dosazeni této castky.
Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stiediska ostatniho hospodateni, pfipadné k pfevodu do jiného
fondu ze zisku.
Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva.

C1. 103
Fond ¢lenskych podili
Fond ¢lenskych podild se tvofi z penézniho ¢i nepenézniho plnéni ¢lena na Elensky podil.
Fond se pouzivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho
bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zadkona ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni.

Cl1. 104
Fond druZstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby se tvoii z poskytnutych piispévki na druzstevni vystavbu, splatkami investi¢niho
uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem z dopliikového fondu druzstevni vystavby, piip. prevodem
z jinych kapitalovych fondt nebo fondt ze zisku.

Fond se pouzivda na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se sniZzuje pii pfevodu bytu
z druzstevniho vlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni.

C1. 105
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

Doplikovy fond druzstevni vystavby se tvoii prevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi odpist investicniho
majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikéani druzstva.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pfi soucasném pievodu do fondu druZstevni vystavby.
Fond se dale snizuje pii pfevodu bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zadkona ¢. 72/1994
Sbh., v platném znéni v téch piipadech, kdy nabyvatel bytu (nebytového prostoru) se soucasné s pievodem bytu
(nebytového prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvofen.

C1. 106
Fond dodate¢nych ¢lenskych vkladi
Fond se tvofi dodate¢nymi Clenskymi vklady.
Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji pfi sou¢asném pievodu do fondu druzstevni vystavby nebo
jiného kapitalového fondu. Fond se dale snizuje pfi zaniku clenstvi vlastnika jeho vypofadanim podle § 24
odst. 10 zakona o vlastnictvi byt a pfislusného ¢lanku Stanov.

1. 107
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice
Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z ndjemného a z tthrad vlastnikd jednotek podle § 15
zékona o vlastnictvi bytl.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich nakladd a na financovani investicnich
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vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu
3) Zpusob tvorby a pouziti zdlohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

1. 108
Socialni fond
1) Socialni fond se tvoii ze zisku ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegatti.
2) Fond se pouziva na financovani socialnich potieb zaméstnanct druzstva v souladu se smérnicemi druzstva.

Cast VIIL
ZruSeni, zména a likvidace

C1. 109

1) Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim shromazdéni delegati;

b)  zruSenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zru$enim konkursu z diivodu, Ze majetek Gpadce
nepostacuje k uhradé nakladd konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek
majetku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) uplynutim doby, na kterou bylo druzstvo zfizeno;

e) dosazenim ucelu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.

2) O rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruSeni druzstva musi byt pofizen notafsky zapis.

3) Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.

4)  Druzstvo muze zménit pravni formu na obchodni spole¢nost. P¥i zméné pravni formy nezanika pravnicka osoba.
Na zménu pravni formy druzstva se pouziji pfiméfené ustanoveni o zméné€ pravni formy obchodni spole¢nosti.
Clen druzstva, ktery se zménou pravni formy nesouhlasil, ma pravo na vypotadani, jestlize se Gi¢astnil ¢lenské
schiize, pro zménu pravni formy nehlasoval a po zméné pravni formy nevykonaval prava spoleénika.
Ustanoveni § 220u odst. 3. obchodniho zakoniku se pouzije pfiméfené, a to i pfi zméné pravni formy na
vetejnou obchodni spole¢nost nebo komanditni spolecnost.

Slouceni, splynuti a rozdéleni

1. 110
Usneseni shromazdéni delegatti o slouceni, splynuti nebo rozd€leni druzstva musi obsahovat urCeni pravniho
nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj prechazi. Pfi rozdéleni druzstva shromazdéni delegatt urci, jak
se jméni druzstva a jeho ¢lenové rozdéli. Pfi tomto urceni se vezme zietel na opravnéné zajmy jednotlivych ¢lend.

CL111

1) Pfi splynuti druZstev pfechazi jméni a Elenstvi na nové vzniklé druZstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé
druzstvo zapsano do obchodniho rejstiiku.

2) Pfi slouCeni druzstva s jinym druzstvem jméni slu¢ovaného druzZstva a Clenstvi pfechazeji na prejimaci druzstvo
ke dni vymazu slu€ovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

3) Pti rozdéleni druzstva piechdzi jméni druzstva a ¢lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy tato
druzstva byla zapsana do obchodniho rejstriku.

4) 'V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého splynutim nebo
druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim a zapis zmény u druzstva, s nimz bylo
slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Cl. 112
Pievod ¢asti majetku druzstva
Prevadi-li druzstvo jednotlivé obytné domy nebo objekty s nebytovymi prostory jinému bytovému druzstvu, musi
s prejimacim druzstvem dohodnout i pfevod Clenstvi ndjemct druZzstevnich byti a nebytovych prostor v té€chto
domech nebo objektech. K takovému ptevodu neni tieba souhlasu ¢lent - najemct té€chto byt (nebytovych prostor).
Souhlasu najemcii je vSak tieba v pfipadé, ma-li byt druzstevni objekt odprodan jinému pravnimu subjektu nez
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druzstvu. Soucasné s pievodem jednotlivych obytnych domil nebo objekt s nebytovymi prostory pievede druzstvo
prevadéjici druzstvu piejimajicimu:

1)

2)

1)

3)

4)

5)

1)

3)

1)

a) zustatky vSech fondl piislusnych k objektu;
b) zlstatek pijcky poskytnuté penéznim tGstavem na vystavbu pievadéného objektu;
c¢) veskerd ostatni prava a zavazky, tykajici se pfevadéného majetku.

C1. 113
Soud muze na navrh statniho organu, organu nebo clena druzstva nebo osoby, ktera osvéd¢i pravni zajem,
rozhodnout o zruseni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:
a) pocet ¢lent druzstva klesl pod pét clend;
b) souhrn ¢lenskych vkladu klesl pod ¢astku 50.000,- K¢;
¢) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncilo funkéni obdobi organti druzstva a nebyly zvoleny nové orgény,
nebo byla poruSena povinnost svolat shromazdéni delegétti, anebo druzstvo po dobu delsi nez dva roky
neprovozuje zadnou ¢innost;
d) druzstvo porusilo povinnost vytvaret nedélitelny fond;
e) druzstvo porusuje ustanoveni o predmétu ¢innosti;
f) zalozenim, splynutim nebo sloucenim druzstva byl porusen zakon.
Soud muize pted rozhodnutim o zruseni druzstva stanovit lhitu k odstranéni dtvodu, pro ktery bylo zruseni
navrzeno.

Cl. 114

Likvidace druzZstva
Zru$ené druzstvo vstupuje do likvidace; likvidatory jmenuje shromazdéni delegati.
Likvidatofi jsou povinni vypracovat pfed rozdélenim likvidaéniho zidstatku navrh na jeho rozdéleni, ktery
projednava shromazdéni delegati. Navrh na rozd€leni musi byt na pozadani predlozen kazdému ¢lenu druzstva.
Likvidacni ztstatek se rozd€li postupné tak, Ze kazdému clenu se uhradi Castka do vySe jeho zakladniho
¢lenského vkladu, popt. dalsiho ¢lenského vkladu.
Kazdy ¢len druzstva nebo jind opravnéna osoba muze do tii mésicii ode dne konani shromézdéni delegath
navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegatli o rozdéleni likvida¢niho ztstatku za neplatné pro
rozpor s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdéleni likvida¢niho
zustatku. Do uplynuti lhity tii mésicti anebo do pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likvida¢ni ztstatek
rozdélen.
Pfi likvidaci druzZstva se pouziji pfimétené ust. § 70 - 75b obchodniho zakoniku.

Cast IX.
Prava a povinnosti ¢leni - vlastniki bytovych jednotek (nebytového prostoru)

Cl. 115
Clenové - vlastnici byt maji prava a povinnosti dana témito Stanovami.
Clen - vlastnik bytu nebo nebytového prostoru ma povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu véetné
nakladt na opravy, rekonstrukce a vymény spolecnych ¢asti a zatizeni domu.
Spolecenstvi vlastnikti jednotek voli kandidaty delegatti, piipadné delegaty a jejich nahradniky na Shromazdéni
delegati.

C1. 116
Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro €lena je ¢len - vlastnik povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uZivani, udrzovani, zménach, pfi ndjmu bytu nebo jeho &asti a pfi jiném nakladani
s bytem neruSil aneohrozoval ostatni pfi vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych, popf.
spoluuzivatelskych prav,

b) udrzovat byt (nebytovy prostor) na sviij ndklad ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani, zejména vias
provadét potiebnou udrzbu a opravy,

C) odstranit zavady a poSkozeni, ktera na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech nebo zatizeni domu zpisobil
sam, nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji,

d) zdrzet se provadéni upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastnikii ménén
vzhled domu, ohrozena statickd bezpeCnost konstrukci a naruSena cinnost technického zafizeni domu
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(plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Soucasné je vlastnik bytu
povinen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v byté¢ ve stanovenych lhttach tak, aby neohrozil
bezpecnost a zdravi ostatnich vlastnikti. Ustanoveni zvlastnich pfedpisti tim nejsou dotcena,

e) umoznit na pozadani ptistup do bytu, pokud to nezbytné vyZaduje udrzba a obhospodafovani ostatnich
bytd, popf. domu jako celku a ddle umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé
a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot.

Clen - vlastnik bytu ma pravo a povinnost zigastiiovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik na rozhodovéni

0 spole¢nych ¢astech a zatizeni domu.

Cl. 117
Dalsi prava a povinnosti Clena - vlastnika a druzstva pii zabezpecovani spravy a provozu domu souvisejici
s vlastnictvim a spoluvlastnictvim spole¢nych prostor a zafizeni domu jsou upraveny smlouvou o pfevedeni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi.
Pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena je ¢len
povinen uhradit druzstvu naklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu, ato ve vysi stanovené
shromazdénim delegatti.
V ptipade, Ze Clen - vlastnik svlij byt (nebytovy prostor) pronajme, je povinen v najjemni smlouvé zabezpecit
plnéni vSech povinnosti vii¢i druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o ptevedeni vlastnictvi
druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
V ptipad¢ prevodu vlastnictvi, popf. pii uzavieni ndjemni smlouvy je ¢len - vlastnik povinen oznamit tuto
skute¢nost neprodlené druzstvu.

Cast X.
Spole¢na ustanoveni

C1.118
Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych organd druzstva, se
oznamuji témto ¢leniim nebo organiim.
Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnii a po¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti.
Za vc€as podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhity nejpozdéji vsak do tii
mésict od dorueni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym pouéenim organu druzstva 0 odvolani nebo
jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.
O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatd, jehoz rozhodnuti je kone¢né,
pokud stanovy neurcuji jinak.
O odvolani proti rozhodnuti predsedy rozhoduje predstavenstvo, jehoz rozhodnuti je konecné.
Predstavenstvo popft. pfedseda miize rozhodnout o odvolani sdm, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 119
Podnéty ¢lenti

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organd druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnti od
jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

1)
2)

3)

C1. 120
Dorucovani

Druzstvo doruéuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zpiisobem, a to na adresu,

kterou ¢len sdélil.

Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech urcenych

témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je splnéna:

a) pii doruCovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné
potvrdi;

b) pii dorutovani postou, jakmile posta pisemnost doru¢i. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti odmitl anebo v ptipadé, ze
Clen pisemnost v fadné ulozni dobé nepfevezme a poté je pisemnost vyveéSena po dobu alesponi 15 dni na
ufedni desce druzstva, ktera se nachazi v sidle druzstva a v sidlech regionalnich kancelafi.
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4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile €len jeji pievzeti pisemné
potvrdi;

b) pii dorudovani poitou, jakmile poita pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruéeni nastanou
i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedoruditelnou nebo jestlize ¢len piijeti pisemnosti
odmitl anebo v pfipadé, Ze ¢len pisemnost v fadné tlozni dobé nepfevezme a poté je pisemnost vyvésena po
dobu alesponi 15 dni na Gfedni desce druZstva, kterd se nachazi v sidle druzstva a v sidlech regionalnich
kancelafi.

CL121
Pocitani ¢asu

1) Lhata ur¢ena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.

2) Konec lhity uréené podle tydnti, mésicti nebo let piipada na den, ktery se pojmenovanim nebo &islem shoduje se
dnem, na ktery pfipadd udalost, od niz lhtita poCina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhtty na
jeho posledni den.

3) Byla-li lhata prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ina dnem, ktery nasleduje po uplynuti
lhity pGvodni.

4) Pfipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity nasledujici pracovni den.

5) Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doru€ena uréenému adresatu, nebo
jestlize byla podana na postu.

6) Pifedstavenstvo muze ze zavaznych diivodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do patnacti dnti ode
dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a u¢inil-li v téZe lhité zmeskany ukon. Zmeskani lhity nelze prominout,
jestlize ode dne, kdy mél byt ikon u¢inén, uplynul jeden rok.

Cast XI.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

C1. 122
Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho
Cleny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pied nabytim platnosti t€chto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i
naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov se vsak posuzuji podle dosavadnich stanov.

CL 122a
Manzelé, kteti méli spole¢né Clenstvi v druzstvu, byl jim pfeveden byt do vlastnictvi pfed datem ucinnosti zmény
stanov, kterou byly do ¢lanku 9 zatazeny odstavce 2 a 3 a dosud pisemné neoznamili druzstvu, kdo z nich bude
samostatnym ¢lenem druzstva na zakladé€ jejich dohody ve smyslu ¢lanku 9 odst. 1 pism. b) stanov, jsou tak povinni
ucinit v nahradni 1hité, a to nejpozdéji do 3 mésict od pisemné vyzvy druzstva. Pokud tak neuéini, ma se za to, Ze
k dohodé nedoslo a nedojde tak ani k pteméné Clenstvi podle ¢lanku 9, odst. 1 pism. b) stanov. PoruSeni této
povinnosti je dilezitym divodem, pro ktery mohou byt oba manzelé z druzstva vylouceni.

C1.123
O zadostech a odvolani c¢lent, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 124
Toto znéni stanov bylo pfijato shromazdénim delegatt dne 5. 6. 2008 a nabyvaji uc¢innosti dnem 6. 6. 2008.
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